Alskirets samfillighetsforenings styrelse 1
Verksamhetsberiittelse for perioden 2018-2019

Styrelsen

Styrelsen har sedan forra ordinarie foreningsstimman 2018-03-21 bestatt av:

Tommy Bladh Ordforande och sekreterare
Hans Hultqvist Kassor

Lars-Olof Linder Ledamot och vice ordférande
Charlotte Ostman ~ Ledamot

Ann Palmbrink Ledamot

Robert Berglund Suppleant

Mats Hansson Suppleant

Under verksamhetsperioden har styrelsen sammantritt 11 ganger. Nagon fran styrelsen har ocksa
deltagit (5 ganger) ndr Ostra Orminges samarbetsgrupp tréffats. I forumet ingar samtliga 10 bo-
stadsrétts- och samfillighetsforeningar pa berget.

Forvaltning

Styrelsen har att svara fér de administrativa funktionerna sasom uppbord av medlemsavgifter, fak-
turainbetalning och redovisning samt forutom den I6pande forvaltningen av féreningens gemen-
samhetsanldggning ocksa ta fram en underhallsplan f6r densamma.

Revisorer

Féreningens revisorer har under verksamhetsperioden varit Lena Luzik och Martin Sahlberg.
Suppleant har varit Thorbjérn Kling.

Betydelsefulla hiindelser under verksamhetsaret

Avrikning efter méitaravldsning
Avrikningen for kalenderaret 2018 4r klar och den visar ett verskott pa drygt 108 tkr. Framsta or-
saken dr mindre inkopt energi fran Fortum och d@ven mindre forbrukning av vatten.

Sammantaget har denna gang 68 fastigheter fatt tillbaka pengar (121 tkr), medan 15 har t om juni
pa sig att betala in sitt underskott (12 tkr). Vi forsoker alltid att hitta bra balans mellan preliminér
debitering och slutligt utfall. Att fa tillbaka pengar upplevs i regel mer tillfredsstillande 4n att be-
hova gora en extra inbetalning. Nagra foredrar t.o.m. att fortsétta att fa tillbaka betydande belopp.

Avlédsningen pa kvéllen 9 januari gick hyfsat bra. Vi som utfér avldsningen uppskattar nér fastig-
heter 1 forvig talar om ndr man dr borta och nar man kommer tillbaka. Samt att hinder &r bortplock-
ade. Med det senare finns det forbéttringspotential.

Samtidigt med besoket tittar vi pa rér och ventiler att allt dr schyst och haller tétt. I ar upptécktes
vid avldsningen dropp fran en automatluftventil, medan samma ventil i ett souterrainhus boérjade
droppa nagra veckor efter vi varit diar och hann ge trakiga konsekvenser for golvet innan det upp-
tdcktes. Automatluftarventilen ar efter 40 ar en slumrande olycksrisk. Ventilen sitter pa fastighets-
dgarens sida av rorens avstdngningskranar. Foreningens ansvar géller till och med kranarna.
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Nya garageportar
Under mars och april byttes 84 gamla portar ut mot nya s.k. takskjutportar. De nya portarna
ger ett par centimeter ytterligare utrymme pé vardera sidan i och med att Berry-portens ldn-
karmar forsvinner, vilket gér moderna breda bilar littare att kora in. Oppningsautomatik
med fjarrkontroll valde 51 garageinnehavare att optionellt lata installera, betala och under-
halla.

Fyra garage hade redan automatik. vilket betyder att 55 portar nu har motoréppning. Ovriga
29 portar #r manuella. De aviserade garage (3 - 4 st) som Garageportexperten jobbade med
behdvde bara ha bilen ute en dag fran k1. 07. Detta fungerade utmarkt. Ingen gldmde kora ut
sin bil. Suverént!

En extra foreningsstimma den 4 januari banade vig for arbetet da den godkénde att bevilja
nyttjanderitt for privat installation av automatik och att villkor och regler ska 6verenskom-
mas i ett avtal med varje garageinnehavare. Det senare aterstar att slutfora.

Parkering
Forsta mars 2018 borjade Q-Park dvervaka foreningens parkeringsplatser. Inledningsvis
bara med paminnelselapp under torkarbladet. Nagot 6verraskande var att s manga bilar
omedelbart “forsvann”. Beldggningen stabiliserade sig efter ett tag, men det finns numera
alltid lediga platser for att ta emot besokare, vilket tidigare lange varit ett stort problem och
irritationsmoment

Av erlagda p-avgifter far féreningen 75%. Det gjorde att inkomsterna for tre kvartal under
2018 kunde delas ut med beloppet 550 kr per fastighet i samband med métaravrédkningen. Vi
behover inte betala in moms till skatteverket for det har Q-Park redan gjort. Ddremot ska var
och en deklarera f6r inkomsten (arrendet fran Q-Park) 555 kr. Intdkter upp till 40 000 kr &r
skattefria, varfor intidkten inte borde medfora skatt for de allra flesta.

Kulvert
Mycket glddjande &r att vi inte drabbats av nagra kulvertreparationer. Det finns heller inget
som tyder pé att det finns problem med varmvatten- och virmeréren som dr nedgravda i
samfilligheten.

Avgasare installerad
[ hostas, lagom till eldningssdsongen drog igang, installerades en avgasare i undercentralen
pé viarmecirkulationen. Maskinen som tar bort luft och grums ur elementvattnet skonar
framst roren fran korrosion. Men det vi sjdlva framst mérker ar att man inte ldngre behdver
lufta elementen.

Kabel-tv-anlidggningen
Telenor har sagt upp avtalet med oss fran sista november 2019. Skélen &r tva: 1) de vill hoja
manadsavgiften fran 69 kr ggr 83 ldgenheter till 159 kr ggr 83 lagenheter for grupputbudet
T1-Bas samt 2) ta bort internet i kabeln. Att de vill hoja tv-kostnaden &r forstaeligt da 69 kr
ar svinbilligt for digitalt utbud, gratis digitalbox och ett gratis programkort. Det hade sikert
gatt att diskutera andra 16sningar, men att tillgang till internet klipps av for alla som inte har
fiber omojliggor i1 praktiken Telenor som leverantor.

Styrelsen ska titta pa 16sningar. Alskéret dr for nidrvarande en Telenor-6 i ett omgivande hav
av Comhem-foreningar. Kanske en ny l6sning bara ligger tvérs dver gatan?
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Garagereparationen har garantibesiktigats

I oktober 2018 hade det gatt fem ar sedan garaget firdigstillts och slutbesiktigats. Ddrmed
var det dags for garantibesiktning. Var tidigare konsult och byggledare Ivar Westerlund ut-
sags nu som da till besiktningsman, vidare deltog representanter for Dipart och Alskiret.

Besiktningen resulterade i att sprickorna och 16s betong i de tva dilatationsfogarna i undre
garagets tak senare lagades utan kostnad for foreningen. Firg i taket som lossnat vid infarten
blistrades bort for att malas pd nir temperaturen under varen natt lamplig hojd.

Ovrigt
- Agarbyten: Sedan forra ordinarie stimma ingen fastighet formellt bytt dgare, men nér det

hir skrivs #r fyra fastigheter pa gang. Dodsfall, flytt till Vard och Omsorgsboende samt flytt
till villa och annat boende é&r skilen till det.

- Stiiddagar: En i véras i slutet av april och en i hostas i mitten av oktober. L-garden fixade
i varas den gemensamma lunchen.

- Containrar: | samband med stdddagar stéller vi ut en 30 m? container vid vindplan. I den
far man kasta vad som helst, sortering sker pa annan plats efter att den hdmtats. Tanken &r
framst att avlasta grovsoprummet fran skrymmande prylar (exempelvis mobler).

- Hyrgaraget: Lottning avgér vem som under ett &r ska fa hyra vart extra garage fran augusti.
14 st intressenter hade anmalt sig 2018. Sinikka Rissanen i Nhv 50 hade turen pé sin sida vid
lottdragningen.

- Kopkort: Foreningen disponerar kort till Martin Olssons Stor-Cash i bl a Arsta som gor att
man kan handla vissa saker lite billigare, exempelvis till en storre studentfest. Betalningen
star man sjdlv for. Kortet kan lanas hos sekreteraren.

-Rabatter hos byggvaruhus: Rabattkort till Bygg-Ole och Orminge Trd delades ut till alla
2011. Rabattens storlek, upp till 20%, beror pa varugrupp som man koper fran. Kontakta se-
kreteraren om du har flyttat in senare och &r intresserad.
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Alskiirets Samfillighetsforening
Ekonomisk berittelse 2018

Arets resultat

Aret 2018 ger ett 6verskott i Samfilligheten fore dispositioner pa 427 tkr (2017: 191 tkr), efter
avsittning for aterbetalning till medlemmarna pa 108 tkr netto (2017: 137 tkr), vilket aterbetalats till
berérda fastigheter i mitten av mars.

Styrelsen foreslar att Sverskottet pa 427 tkr balanseras mot reparationsreserven, som fore denna
avsittning uppgar till 255 tkr. Om forslaget accepteras uppgar ddrmed reparationsreserven till 682 tkr
vid ingéngen till 2019.

Likviditet

Likvida medel uppgick per december 2018 till 1 261 tkr (2017: 841 tkr). Okningen forklaras av att
budgeterad kulvertreparation om 200 tkr dessbittre inte behovdes, att anskaffning av nya portar sker
forst under 2019, samt minskad amortering med 131 tkr pa lanet for garagereparationen. Det senare
anvinds i stillet till amortering pa det nytagna lanet for garageportsbytet. Under 2019 atergar
amorteringen till 189 tkr per ar, en minskning med 90 tkr jamfort med tidigare &r. Amortering pa nytt
“Portlan™ utgor 80 tkr per ari 5 ar

Viirme- och vattenavriikning

2018 ars avrikning visar ett nettodverskott pa 108 tkr. 68 medlemmar fick i mars tillbaka sammanlagt
121 tkr, medan 15 ska betala in sammanlagt 12 tkr senast sista juni 2019.

Avlésningen gjordes den 9 januari 2019. Féregdende ar skedde avldsningen den 8 januari.

Metoden for métaravstimningen @ndrades i avrakningen for ar 2017 pa tre punkter:

o ngitering for forbrukat kallvatten utgar nu fran kommunens rorliga taxa, f.n. 29,17 kr per
m’.

e Fasta kommunala kostnader per “ldgenhet”, f.n.737 kr per ar pafors varje fastighet med lika
belopp i stiéllet for att som tidigare ha ingatt i vart interna pris per m” for vatten.

e Energiatgangen for att tillverka tappvarmvatten har dndrats till att vara 20% av totalt inkdpt
energi. Detta enligt statut i lantméteriforrittningen.

Budget 2019

Budgeterat samfillighetsresultat beréknas ge ett §verskott pa 86 tkr. Underhallet berdknas till 100 tkr
och beredskap for kulvertreparationer budgeteras till 200 tkr. Nya garageportar installeras till en
kostnad pa cirka 1 miljon kronor, varav cirka 600 tkr betalas med egna medel. Ett nytt lan tas pa 400
tkr.

Direkt avskrivning gérs med samma belopp som egna medel under “dispositioner” (samma princip
anvindes 2013 for lanet till garagereparationen). Resterande belopp 400 tkr lanefinansieras, aktiveras
och skrivs av under 5 ar med samma belopp som amorteras.

Debiteringslingd

Samfillighetsavgiften foreslas oftrindrad till 1 400 kr/man, vilket pa arsbasis blir 16 800 kr per
fastighet. Styrelsen foreslar en ny debiteringslédngd fran 2019-04-01 enligt foljande:



e Virme och vatten #r justerad mot 2018 &rs forbrukning med foréndringar enbart for de
fastigheter som vid métaravldsningen i januari visade sig ligga med kraftigt avvikande
debitering. Stockholm Exergi (f.d. Fortum) héjer priset for leverans av virme med 2.5 %. Med
tanke pa det stora dverskottet pa virmeavridkningen gors ingen justering for det. Budget for
virme och vatten blir 1 365 tkr (kalenderaret 2019) jamfort med utfallet for 2018 pa 1 387 tkr.

e Rorligt pris for vatten och avlopp fran kommunen &r 29,17 kr/m’. Ar 2017 gjordes en smérre
dndring av beridkningssittet for debiteringen. Mer information aterfinns i kommentaren pa
slutet av debiteringslangden.

e [ samfillighetsavgiften ingar per fastighet amortering med 2 287 kr/ar och ridnta med cirka
1 050 kr/ar pa det lan som upptogs for garagereparationen. Lénet lades om den 17 maj pa
15 ar. Ddrmed fas en total aterbetalning pa 20 ar, mot tidigare 15 ar (réknat fran 2013).
Avskrivning av lanet sker med samma takt som amorteringen, d v s under 15 ar och med
189 tkr per ar.

Respektive fastighets nya manadsavgift framgar av debiteringsldngden.

Reparationsreserven

Efter avsittning med 6verskottet 191 tkr fran ar 2017, uppgar reparationsreserven till 255 tkr vid arets
ingang 2018. Arets dverskott 427 tkr, foreslas avsittas till reparationsfonden som darmed uppgar till
682 tkr. Efter tidigare ndimnda direktavskrivning berdknas det kvarsta cirka 106 tkr i fonden.

Kostnad for underhall

Har under 2018 uppgatt till 145 tkr (2017: 263 tkr). Stora poster utgor: var- och hoststadning,
sandupptagning och garagesopning 24 tkr; avgasare for elementvattnet 53 tkr, byggkonsult vid
garantibesiktning 32 tkr och lysrérsarmaturer16 tkr.

Ovrigt

Juridisk konsultation utgor 32 tkr. Fragan som utreddes var om uppgradering med portautomatik
betald av foreningen var mojlig enligt Lagen om forvaltning av samfilligheter. Lagen anger hur
forvaltning av gemensamhetsanlidggningar ska utforas.

Réntekostnader utgor per fastighet 1 093 kronor och kan dras av i husdgarnas deklaration.
Parkeringsintékterna fran Q-Park (46 086 kr), 555 kr per fastighet, adderas av praktiska skal till
fastighetens resultat efter mitaravstamningen (kassoren har inarbetad rutin for utbetalning till konton).
Hyresinkomsten fran Q-Parks arrende ska deklareras av var och en av oss fastighetsdgare, men
skatteverket tillater sa stort tak pa beloppet for den hér typen av inkomst att den for de allra flesta inte
medf‘or skatt
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Alskiirets samfillighet
org.nr 716417-1279

RESULTATRAKNING 2018

Med Budget 2019

Utfall Budget Utfall Budget

2017 2018 2018 2019
Intikter
Medlemsavgifter 2771 481 2795 000 2752093] 2750000
(Varav Samfillighetsavgifter) (1369 500) (1394 400) (1394 400)] (1394 400)
Ovr.intikter (bl a garagehyra) 6 000 6 000 1500 3600
SUMMA INTAKTER 2777 481 2 801 000 2753593 2753600
Kostnader
Sociala avgifter 20 661 21 000 21 439 22 000
Arvoden beslutade av stimman 57 001 57 000 59 000 59 000
Arvoden beslutade av styrelsen 2162 2 000
Fjarrvirmeenergi (Sthim Exergi) 979 589 995 000 955946| 1025000
Vatten och avlopp (kommunen) 361327 370 000 337913 340 000
El (Boo Energi) 84 408 85000 95136 96 000
Hushéllssopor (kommunen) 101 169 103 000 91 640 107 000
Grovsopor (kommunen) 62 305 64 000 66 904 68 000
El-avfall (kommunen) 1459 2500 1787 2500
Glas, metall och plast (Suez) 5198 10 000 7 969 8 000
Tidningsavfall (Suez) 3190 2900 3561 3300
Underhall 263 484 500 000 145 800 100 000
Stdddagar, beskdrning 56 494 50 000 40 390 45 000
Kulvertunderhall 200 000 0 200 000
Snordjning 46 469 30 000 57 168 60 000
Garagerenov/portar:avskrivninga 280 008 280 008 149 847 249 780
Kabel-tv (Telenor) 67956 78 000 67977 68 000
Porto och trycksaker 3000 1803 2000
Hyresredovisning 53 934 55000 57 683 58 000
Forsdkring (Trygg Hansa) 16 461 16 500 16 850 18 000
Forbrukningsmaterial 2279 2500 4512 4500
Styrelse & arsméte 9620 10 000 9 541 10 000
Gardskassor 2 000 2000 3000
Ovrigt 2 408 2 500 33 665 4000
Summa kostnader 2477 420 2939908 2228693 2555080
Resultat fore finansiella poster 300 061 -138 908 524 900 198 520
Rénteintikter 0 0
Réntekostnader -101 435 -95 000 90 697 104 000
Finansiella kostnader -7 094 -8 000 7213 8 000
Resultat fore dispositioner 191 532 -241 908 426 990 86 520
Upplsning (+) reparationsreserv 576 000
Direktavskrivning Garagerenovering -576 000
Avsiittning (-) reparationsreserv -191 532 -426 990
ARETS RESULTAT( efter disp.) 0 -241 908 0 86 520




BALANSRAKNING

Riikenskapsar
2017 2018
Tillgangar
Garagerenovering 2916 630 2767 553 Not 1
Plusgiro (Nordea) 840 574 1260995
Forutbetalda kostnader 23 165 18 505
Fordran enl virmeavrikning 41590 12179
Fordran medlemmar 0
Summa tillgangar 3 822 487 4 059 232
Skulder och eget kapital
Skulder
Banklan (Nordea) 2916 630 2767 553 Not 2
Leverant6rsskulder 178 597 157 703 Not 3
Forskottsinbetalda avgifter 211 271 186 575
Skuld enl.vdirmeavridkning 150 045 120 671
P skuld till Fastighetsdgarna 25344
Kaéllskatt 2500 0
Upplupna kostnader 4058 15010 Not 4
Summa skulder 3463 101 3272 856
Eget kapital
Reparationsreserv 63 865 255397
Balanserat resultat 103 989 103 989
Arets resultat.Samfilligheten 191 532 426 990
Summa Eget Kapital (EK) 359 386 786 376
Summa skulder och EK. 3822 487 4 059 232
0
Fotnéitter och Kommentarer
Not 4 Upplupna kostnader
Not 1) Garagerenovering Sociala avgifter 2110
Bokfort virde 01/01 2018 2916 630 Personalkostn 12 900
Avskrivningar 2018 -149 077 15010
Bokfort viarde 31/12 2018 2767 553
Riintekostnader
Not 2) Banklan, Nordea Rintekostnader 90 697
Bokfort virde 01/01 2018 2916 630 Att dra av i dekl. per hushall:
Avskrivning = amortering 2018 -149 077 Réntor, kr 1093
Bokfort virde 01/01 2018 2767 553
Not 3) Leverantorsskulder
Boo Energi 6 944 Beskattningsunderlag, tkr
Suez 1025 Tillgangar 4 059 232
Saltsj6-Boo Mark 21949 Skulder 3272 856
Sthim. Exergi (fd Fortum) 127 785 Netto Tillgangar 786 376
157 703 Per fastighet (83) 9474



ALSKARETS SAMFALLIGHETSFORENING

REVISIONSBERATTELSE
for Alskarets Samfallighetsférening omfattar rakenskapsaret 2018.

Undertecknade av Alskarets Samfallighetsforening valda revisorer far efter fullgjort
uppdrag lamna foljande berattelse.

Vi har tagit del av féreningens réakenskaper och inte funnit nagot att anmarka pa. Vi
har inte haft mojlighet att ta del av samtliga styrelsens protokoll da dessa inte har
varit skrivna.

Féreningens ekonomiska stélining per den 31 december 2018 redovisar ett overskott
om 426 990 kr. Overskottet balanseras mot / fors éver till reparationsreserven.

Den av oss foretagna revisionen har inte givit anledning till anmarkning betraffande
styrelsens férvaltning av foreningens verksamhet.

Med hanvisning till vad som ovan sagts foreslar vi att féreningsstamman beviljar full
ansvarfrinet for styrelsen for den tid som beréattelsen omfattar.

Saltsjo-Boo 2019-04-15

Martin Sahlbérg Lena Luzik
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Valberedningens forslag 2019 'Ll‘

Styrelse och revisorer

Mandatperioden for ordinarie ledaméter i styrelsen &r tva ar, for 6vriga ledam&ter och revisorer dr
den ett ar. Infor arets stimma 4r det Ann Palmbrink som &r uppe for omval, 6vriga har ett ar kvar.
Undantag: Sa linge vi har en extern kassor dr dennes mandat ettdrigt. Styrelsens ordforande véljs
av stimman for ett ar, 6vriga poster konstituerar styrelsen pa egen hand.

Tyvirr har det inte lyckats att fa fram forslag pa en ordinarie!) ledamot och en revisorssuppleant®).
Styrelsen

Infér kommande verksamhetsar foreslar valberedningen att till styrelsen vélja som ordinare med-
lemmar:

Ann Palmbrink M-gérden, Nhv 94 (2 ar, omval)
Hans Hultqvist Bunsovigen 21 (1 ar omval), har tidigare bott i Nhv 25 pa K-garden
Suppleanter

Till suppleanter i styrelsen foreslas:
Robert Berglund K-garden, Nhv 29 (1 ar, omval)
Mats Hansson L-géarden, Nhv 32 (1 ar, omval)

Styrelsen ordforande

Som ordforande forelas:
Tommy Bladh M-gérden, Nhv 106 (1 ar, omval)

Revisorer

Till revisorer foreslas:
Martin Sahlberg L-garden, Nhv 54 (1 ar, omval), sammankallande
Thorbjorn Kling L-géarden, Nhv 10 (1 ar, nyval)

Till revisorssuppleant foreslas:

Kandidat saknas -
Styrelse vald 2019 enligt forslaget far dirmed foljande sammanséttning
Tommy Bladh M-gérden, Nhv 106 (1 ar. Ordforande 1 ar)
Hans Hultgvist Bunsovigen 21, Krokhgjden (1 ar)
Ann Palmbrink M-géarden, Nhv 94 (2 ar)
Charlotte Ostman L-garden, Nhv 16 (1 ar)
Suppleanter
Robert Berglund K-garden, Nhv 29 (1 ar)
Mats Hansson L-garden, Nhv 32 (1 ar)

Revisorer valda 2018 far dirmed foljande sammansiittning
Martin Sahlberg L-géarden, Nhv 54 (1 ar), sammankallande
Thorbjérn Kling L-géarden, Nhv 10 (1 ar)-

Revisorssuppleant
Kandidat saknas -

Valberedning har varit

Rudi Seidler, L-garden Nhv 8, NieklasPetterssenk—garden; Nhv3

Ingvar Swensson, M-garden Nhv 60 (sammankallande).

1)Stadgama anger att det ska vara minst 3 och max 7 ordinarie ledaméter samt 2 suppleanter.
2 Stadgarna anger att det ska vara 2 ordinarie revisorer och 1 suppleant.
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