ALSKARETS SAMFALLIGHETSFORENING

STAMMOHANDLINGAR

Bifogat finns de viktigaste handlingarna till Alskérets ordinarie
foreningsstdamma 2020-03-31 kI 19.00 i Myrsjoskolans matsal
(NYTT! Lokalen &r stor och medger bra separationsavstand)

- Verksamhetsberittelse

- Ekonomisk berittelse och forslag till buélg%t7 2020

- Revisorernas berittelse

- Styrelsens forslag och motioner fran medlemmarna
- Forslag till debiteringsldangd fran 2020-04-01

- Forslag till plan f6r underhall och investering

- Valberedningens forslag

- Medlemsmatrikel
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VALKOMNA

Styrelsen

Upplysning: Enligt stadgarna kan man
bara representera en (1) annan medlem ge-
nom fullmakt. Fullmakten ska innehalla
vem/vilka som ger vem fullmakt att ndr och
i vilket drende representera pa stamman.
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Dagordning

- Val av ordférande for stimman

- Val av sekreterare och tva justerare/rostriknare

- Fraga om stimmans behdoriga kallande

- Fraga om dagordningen accepteras. Anmiila ovriga fragor

- Styrelsens och revisorernas berittelser

- Ansvarsfrihet for styrelsen

- Framstillning fran styrelsen och motioner fran medlemmarna
- Ersiittning till styrelsen och revisorerna

- Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslingd
- Val av styrelse (del) samt styrelseordférande

- Val av revisorer

- Fraga om valberedning (att utse den)

- Ovriga fragor

- Meddelande av plats déir stimmoprotokollet halls tillgéingligt




Alskiirets samfillighetsforenings styrelse
Verksamhetsberiittelse for perioden 2019-2020

Styrelsen

Styrelsen har sedan forra ordinarie foreningsstimman 2019-04-23 bestatt av:

Tommy Bladh Ordférande
Ann Palmbrink Sekreterare
Hans Hultqvist Kassor
--- vakant

Charlotte Ostman Ledamot
Robert Berglund Suppleant
Mats Hansson Suppleant

Under verksamhetsperioden har styrelsen sammantrétt 10 ganger. Nagon frén styrelsen har ocksa
deltagit (4 ganger) nir Ostra Orminges samarbetsgrupp tréffats. I forumet ingér samtliga 10 bo-
stadsritts- och samfillighetsféreningar pa berget.

Forvaltning

Styrelsen har att svara for de administrativa funktionerna sasom uppbord av medlemsavgifter, fak-
turainbetalning och redovisning samt férutom den l6pande forvaltningen av féreningens gemen-
samhetsanldggning ocksa ta fram en underhallsplan for densamma.

Revisorer

Foreningens revisorer har under verksamhetsperioden varit Martin Sahlberg och Thorbjérn Kling.

Betydelsefulla hiindelser under verksamhetsaret

Avrikning efter métaravlisning

Avrikningen for kalenderaret 2019 &r klar och den visar ett 6verskott pa drygt 114 tkr. Frdmsta or-
saken dr mindre inkdpt energi fran Stockholm Exergi och ldgre vattenforbrukning.

Sammantaget har denna gang 74 fastigheter fatt tillbaka pengar (132 tkr), medan 9 har t om juni
pé sig att betala in sitt underskott (18 tkr). Var ambition &r att hitta bra balans mellan preliminér

debitering och slutligt utfall. Att fa tillbaka pengar upplevs i regel mer tillfredsstéllande &n att be-
hova gora en extra inbetalning. Négra foredrar t.0.m. att fortsétta att fa tillbaka betydande belopp.

Samtidigt med besoket tittar vi pa ror och ventiler att allt dr schysst och haller tétt. I r upptécktes
vid avldsningen att det “svettades” vatten ur kulvertroret for varmvatten dér det stack upp ur golvet
i tvéttstugan hos Nhv 52. Det dr gynnsamt ur skadesynpunkt att ett lickage upptécks tidigt sa att vi
kan inleda arbetet med att hitta det daliga roret innan konsekvenserna blir onddigt stora.

Nya garageportar
Under mars och april forra verksamhetsaret byttes 84 gamla portar ut mot nya s k. takskjutportar.
Oppningsautomatik med fjirrkontroll valde 51 garageinnehavare att optionellt lata installera, be-
tala och underhalla. Fyra garage hade redan automatik, vilket betyder att 55 garage gick ur portby-
tet med automatik pa porten. Resten (29 st) av portarna var manuella.
Lite senare efterbestillde ytterligare 7 garage portautomatik med samma villkor som i varas.



Parkering

Forsta mars 2018 borjade Aimo Park (tidigare namn Q-Park) évervaka foreningens parke-
ringsplatser. Det har gjort att det sedan dess alltid finns parkeringsplatser at besokande.

Av erlagda p-avgifter far féreningen 75%. Kontrollavgifter gar oavkortat till Aimo Park. For
2019 betydde det att beloppet 883 kr (555 kr 2018 for tre kvartal) per fastighet dverfordes i
samband med métaravrikningen. Aimo Park betalar in var moms. Daremot ska fastigheterna
deklarera for inkomsten (arrendet fran Aimo Park). Intékter upp till 40 000 kr &r skattefria,
varfor p-intdkten for de allra flesta inte torde medfora skatt.

Kulvert

Vi klarade oss i ndstan fyra &r, men nu dkte vi pa tva ldckor i vara kulvertledningar, en pa
virmen (K-garden i november) och en pa varmvattnet (L-gérden i januari). Den pa K-géarden
blev inte sa komplicerad att laga d& skadan hittades snabbt i roret upp genom golvet (53 tkr).
Den pa L-gérden krivde schaktning pa tva tomter for att lokalisera, atgédrda och aterstélla
och blev dérfor dyrare (81 tkr).

Kabel-tv-anliggningen
For ndrvarande har vi inget avtal med Telenor som sagt upp det. Det gick ut sista november
2019. Som beskrevs forra éret fanns tva skil: De ville hoja manadsavgiften med cirka 100
kronor per fastighet for grupputbudet och ta bort internet i kabeln. Det senare gjorde Telenor
1 princip omdjlig att ha kvar som leverantér.

Styrelsen kontaktade d& Comhem for att undersoka alternativet att byta leverantér. Ovriga
foreningar hér uppe har i stort sett samtliga Comhem. Jo, det skulle g&, men forst ville de
faststilla statusen pa vart niit och skickade dérfor hit tekniker for att undersoka det. Offerten
som det sedan resulterade i beskrev att uppgraderingen skulle ga pa runt 400.000 kr, varav
350.000 kr i engéngsavgift fran foreningen. Comhem byter alltid all befintlig utrustning till
sin egen nir de tar dver nit. Motsvarande kanalutbud som i dag skulle dérefter ga pa 220 kr
per ligenhet och méanad (83 st).

[ samma veva meddelade Telenor ovéntat att internet nu skulle fortsétta levereras, men av
foretaget Bitcom och med samma villkor som tidigare. Det gjorde att vi av kostnadsskal skif-
tade fokus fran en 16sning med Comhem till att i stidllet behalla Telenor.

Vi efterfragade tva offertalternativ: a) att Telenor enbart drifthaller nétet (som &r en gemen-
samhetsanldggning) med analog must carry och i foreskrivet skick. Alla som vill ha digitala
kanaler tecknar dérefter egna abonnemang for det, samt b) ett kollektivt upphandlat digitalt
basutbud for 83 fastigheter likt det vi har i dag

Offertsvaret fran Telenor kom nyss och séger a) 95.000 kr per &r och b) 195.000 kr per ar.
Avtalstiden &r 3 ar. Telenor vill ha besked senast 15 mars. Viljs inget av alternativen ldmnar
foretaget nitet med konsekvensen att vare sig tv eller internet (via Bitcom) &r kvar.

Styrelsen har nodgats acceptera alternativ a.

Garaget
Garantibesiktningen 2018, fem ér efter garagereparationen, resulterade i att sprickor och 15s
betong i de tvé dilatationsfogarna i undre garagets tak senare lagades utan kostnad for {or-
eningen. Firg i taket som flagnat vid infarten bléstrades bort for att kunna malas nér tempe-
raturen lamplig hojd.



Tyviérr holl inte den nya lagningen av fogarna, utan det har uppstatt nya sprickor med 10s 3 .
betong, vilket har reklamerats. Dipart har dérfor nyligen latit en konsult med expertis pé lik-

nande konstruktioner analysera problemet. Han har funnit att orsaken dr konstruktionsfel vid
gjutningen i slutet av 70-talet. Plattorna ska kunna réra sig i takt med temperaturen och be-

hover ett visst mellanrum i fogarna. Det mellanrummet gjordes for litet! Nar betongplattorna

utvidgas av viirmen pa sommaren trycks de hart samman i fogarna och ger sprickor och 16s

betong.

Det hir gér inte att dtgirda pa ett ekonomiskt forsvarligt sétt sa konsultens rekommendation
4r att sitta upp skyddande hingrinnor under skarvarna for att finga upp 16s betong. Sddana
har vi haft tidigare, men da for att skydda mot dagvatten som rann ner genom ldckande fogar.
Vi har godtagit forslaget att Dipart sdtter upp nya héngrédnnor.

Nytt system for administration av fastigheter
Vart system for fastighetsredovisning, Vitec, har vi haft sedan mitten av 90-talet pa egen pc
och det har fungerat bra. Nu har foretaget (det ligger verkligen i tiden) flyttat systemet till
“molnet”, dvs en serverbaserad centraliserad webblSsning och slutat ge support till klientin-
stallationer pé pc. Att flytta in i “molnet™ med vart relativt enkla behov skulle bli kostsamt,
dels vid migrationen och dels arligen for drift och licens. Dérfor har vi undersokt alternativ.

Vi har fastnat for Visma eEkonomi som ligger helt i “molnet”. Ingenting behdvs pa en lokal
pc férutom en webbldsare. Backup skots centralt, likasa programuppdateringar. Arsavgiften
4r mycket lag. Eftersom Visma inte specifikt hanterar begrepp som “ldgenheter”, “hyra” mm
som ett renodlat fastighetsystem gor, utan i stillet “kunder”, “artiklar” och “fakturor”, far
man goéra vissa anpassningar.

Men det har vi lyckats med och styrelsen har fatt testa resultatet i skarp skepnad. Med fak-
turan till mejlboxen respektive som papper i brevladan. Nu fran april tar vi nyheten vidare.
Forst till L-garden, darefter till K-garden och slutligen till M-garden. Mer information ges
till garden nér den introduceras.

Ansning av buskar och hickar
I slutet av november genomforde Trivseltrddgardar en omfattande gallring och beskérning
inne pa gardarna, mellan gardarnas forbindelsegangar och &ven pé vér gronyta langs garaget
mot Norrholmsvigen. Gallring av buskar skedde och det forargliga 6verhidnget fran traden
mot bilarnas sidor och tak atgdrdades. Pa L-garden skars ett flertal vildvuxna gamla buskar
radikalt ned for att ges chansen att aterkomma i mer sympatisk form.

Ovrigt
- Agarbyten: Sedan forra ordinarie stimma har fyra fastigheter bytt dgare. Dédsfall, flytt till
Vard och Omsorgsboende samt flytt till villa och annat boende &r skélen till det.

- Stiddagar: En i varas i borjan av maj och en i hostas i mitten av oktober. M-garden fixade
i varas den gemensamma lunchen.

- Diverse smdjobb: SRC grivde ur och fyllde nytt i barnens sandlador, flyttade en gungele-
fant pA M-garden, malade tva gamla anskrénliga staldorrar gra sé de blev som nya, vigg
och el-centraldorr i undre garageplanet, dammsdg/sopade undre garageplanet, avldgsnade
riset efter stiddag och Trivseltradgérdars gallring.



- Containrar: | samband med stiddagar stéller vi ut en 30 m? container vid vindplan. I den
far man kasta vad som helst, sortering sker pa annan plats efter att den hamtats. Tanken &r
framst att avlasta grovsoprummet fran skrymmande prylar (exempelvis mobler). Containern

blir alltid full!

- Hyrgaraget: Lottning avgor vem som under ett ar ska fa hyra vart extra garage fran augusti.
8 st intressenter hade anmalt sig 2019. Christina Hindenburg i Nhv 9 hade turen pa sin sida
vid lottdragningen.

- Kéopkort: Foreningen disponerar kort till Martin Olssons Stor-Cash i bla Arsta som gor att
man kan handla vissa saker lite billigare, exempelvis till en storre studentfest. Betalningen
star man sjélv for. Kortet kan lanas hos ordféranden.

-Rabatter hos byggvaruhus: Rabattkort till Bygg-Ole. Rabattens storlek, upp till 20%, beror
pa varugrupp som man koper fran. Kontakta styrelsen om du ér intresserad.

mm %/ /Olwwlb»%,’{ﬂum,\,\

Tommy Bladh Charlotte Ostman —
Palmbrink Mats Hansson Robert Berglund

1/
\Hans quwst Vhé

/



Alskirets Samfillighetsforening
Ekonomisk beriittelse 2019 .

Arets resultat

Aret 2019 ger ett 6verskott i Samfilligheten fore dispositioner pa 266 tkr (2018: 427 tkr), efter
avsittning for aterbetalning till medlemmarna pa 114 tkr netto (2018: 108 tkr), vilket aterbetalats till
berorda fastigheter i mitten av mars.

Styrelsen foreslar att verskottet p& 266 tkr balanseras mot reparationsreserven samtidigt som 577 tkr
16ses upp for extraavskrivning pa garageportar. Om forslaget accepteras uppgar darmed
reparationsreserven till 371 tkr vid ingangen till 2020.

Likviditet

Likvida medel uppgick per december 2019 till 1 000 tkr (2018: 1 261 tkr). Minskning forklaras av
delvis egenfinansierade garageportar med 577 tkr (total kostnad 977 tkr). Under 2019 uppgér
amorteringen till 190 tkr per ar pa garagerenoveringslan, en minskning med 90 tkr jamfort med
tidigare ar. Amortering pa nytt “Portlan” utgor 80 tkr per ar i 5 ar. Totalt 270 tkr per ar.
Amortering tidigare ar var 280 tkr

Virme- och vattenavrikning

2019 ars avrdkning visar ett nettodverskott pa 114 tkr, 74 medlemmar far tillbaka sammanlagt 132 tkr,
medan 9 ska betala in sammanlagt 18 tkr senast sista juni 2020.
Avldsningen gjordes den 8 januari 2020. Féregaende ar skedde avldsningen den 9 januari.
Metoden for métaravstimningen dndrades i avrakningen for &r 2017 pa tre punkter:
. Dibitering for forbrukat kallvatten utgér nu fran kommunens rorliga taxa, f.n. 29,17 kr per
m’.
e Fasta kommunala kostnader per “ldgenhet”, f.n.737 kr per ar pafores varje fastighet med
lika belopp i stéllet for att som tidigare ha ingatt i vart interna pris per m” for vatten.
e Energiatgingen for att tillverka tappvarmvatten har éndrats till att vara 20% av totalt inkdpt
energi. Detta enligt statut i lantméteriforréttningen.

Budget 2020

Budgeten for samfilligheten beréknas ge ett verskott pa 75 tkr. (2019: 86 tkr) .

Underhallet beriknas till 80 tkr och beredskap for kulvertreparationer budgeteras till 250 tkr. Det
senare innebédr en hojning med 50 tkr. Bakgrunden till det &r de reparationer vi utforde i slutet av 2019
(53 tkr) och i januari 2020 (81 tkr). Ar det tillfilliga hindelser eller en ny trend?

Debiteringslingd

Samfillighetsavgiften foreslas hjd med 100 kr till 1500 kr/mén, vilket pa arsbasis blir 18 000 kr per
fastighet. Styrelsen foreslar en ny debiteringsldngd fran 2020-04-01 enligt foljande:

e Virme och vatten ir justerad mot 2019 ars forbrukning med foréndringar enbart for de
fastigheter som vid mitaravldsningen i januari visade sig ligga med kraftigt avvikande
debitering. Stockholm Exergi (f.d. Fortum) hgjer priset for leverans av virme med 2.25 %.

i



Med tanke pa det stora Sverskottet pa virmeavrékningen gors ingen justering for detta. Budget
for virme och vatten blir 1 322 tkr jamfort med utfallet for 2019 pa 1 297 tkr.

e Rorligt pris for vatten och avlopp fran kommunen &r 29,17 kr/m’. | samfillighetsavgiften ingar
amortering med 3 253 kr/ar per fastighet och ranta med cirka 1 241 kr/ar pa de ldn som nu
finns. Avskrivning av lanen sker med samma takt som amorteringen, d v s 270 tkr per 4r.

e Posten “kabel-tv” ir borttagen fran manadsavierna. I stéllet ersétts Telenor for driften av nétet
via samfillighetsavgiften med lika avgift for alla.

Respektive fastighets nya manadsavgift framgar av debiteringsldngden.

Reparationsreserven

Efter avsittning av arets Sverskott pa 427 tkr uppgar reparationsreserven till 682 tkr vid arets ingang
2019. Arets 6verskott 266 tkr, foreslés avsittas till reparationsfonden med 266 tkr samtidigt som
577 tkr anviinds for extraavskrivning av garageportar. Utgéende reserv blir darmed 371 tkr.

Kostnad for underhall

Har under 2019 uppgatt till 96 tkr (2018: 145 tkr). Stora poster utgor:
Ny sandladesand 31 tkr

Malning av dorrar 23 tkr

Cija Tank 9 tkr for nodspolning efter helgstopp i avlopp
Energikontroll (avtal for utrustning i undercentralen) 8 tkr
Sopning garage 4 tkr

Skyltar ovanfor garageportar 4 tkr

Stiddagar, Beskérning, rojning
Bestar bland annat av:

e Sopning och sandupptagning 18 tkr
Bortforsling av rojningar 17 tkr
R&jning 33 tkr
Beskérning 10 tkr

Ovrigt

Rintekostnader utgdr per fastighet 1 318 kronor och kan dras av i huségarnas deklaration.
Parkeringsintikterna fran Q-Park (73 283 kr), 883 kr per fastighet, adderas av praktiska skl till
fastighetens resultat efter mitaravstimningen (kassoren har inarbetad rutin for utbetalning till konton).
Forra drets parkeringsintikter, 555 kr bor deklareras i ar om det inte gjordes forra aret. Arets
parkeringsintikter 883 kr skall deklareras i ar.
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RESULTATRAKNING 2019 Budget
Utfall Budget Utfall Budget
2018 2019 2019 2020
Intikter
Medlemsavgifter 2752 093| 2 750 000 2751771 2784 000
(Varav Samfillighetsavgifter) (1394 400)|(1 394 400) (1394 400)) (1469 100)
Ovr.intikter (bl a hyra lotterigaraget) 1500 3600 3600 3600
IaJMMA INTAKTER 2753 593| 2753600 2755371 2787600
Kostnader
Sociala avgifter 21439 22000 21038 22000
Arvoden beslutade av stimman 59 000 59000 59 001 59000
Arvoden beslutade av styrelsen 2162 2000 10 266 5000
Fjarrvdarmeenergi (Sthim Exergi) 955 946| 1025000 952 256 976 000
Vatten och avlopp (kommunen) 337913} 340000 345 691 346 000
El (Boo Energi) 95 136 96 000 91 732 93 000
Hushallssopor (kommunen) 91640 107 000 103 415 105 000
Grovsopor (kommunen) 66 904 68 000 62 233 64 000
El-avfall (kommunen) 1787 2500 1240 2000
Glas, metall och plast (Suez) 7 969 8 000 9724 10 000
Tidningsavfall (Suez) 3561 3300 3152 3000
Underhall 145 800 100 000 96 264 80 000
Stdddagar, beskédrning 40 390 45000 118 219 50000
Kulvertunderhall 0f 200000 53719 250 000
Snorgjning 57 168 60 000 43 438 70 000
Garagerenov/portar:avskrivningar 149 847 249 780 249 780 270 000
Kabel-tv (Telenor) 67977 68 000 70 648 95 000
Porto och trycksaker 1803 2000
Hyresredovisning 57 683 58 000 50 788 65 000
Forsdkring (Trygg Hansa) 16 850 18 000 17 945 18 700
Forbrukningsmaterial 4512 4500 1390 4000
Styrelse & arsméte 9541 10 000 9736 10 000
Gardskassor 3000 1000 3000
Ovrigt 33 665 4000 1125 2 000
Summa kostnader 2228 693| 2555080 2373800 2602700
Resultat fore finansiella poster 524900 798520 381 571 184 900
Rinteintdkter 0 0
Rintekostnader 90 697 104 000 109 404 103 000
Finansiella kostnader 7213 8000 6 221 7 000
RESULTAT FORE_DISPOSITIONER 426 990 86 520 265 946 74 900
Uppldsning (+) reparationsreserv 576 000 577 436
Direktavskrivning Garageportar -576 000 -577 436
Avsittning (-) reparationsreserv -426 990 -265 946
|Arets resultat( efter disp.) I 0 86 520 0 74 900

—



BALANSRAKNING 2018 2019
Tillgangar B
Garagerenovering 2767 553| 2577773 Not 1
Garageportar 340 000 Not 1
Plusgiro (Nordea) 1260 995] 1000194
Forutbetalda kostnader 18 505 17 940
Ovriga fordringar 24182
Fordran medlemmar 3 875
Summa tillgangar 4047 053] 3963 964
Skulder och eget kapital
Skulder
Banklan Garage (Nordea) 2767 553 2577773 Not 2
Banklan Portar (Nordea) 340 000 Not 2
Leverantdrsskulder 157 703 130 145 Not 3
Forskottsinbetalda avgifter 186 575 235792
Nettoskuld enl.virmeavrékning 108 492 114 260
P-skuld till Fastighetsdgarna 25344 73282 Not 5
Upplupna kostnader, personal.dvrigt 15010 17 826 Not 4
|Summa skulder 3260 677| 3489 078
Eget kapital Not 4 Uppl. kostnader
Reparationsreserv 255397 104 951 Not 6 Sociala avgifi 1317
Balanserat resultat 103 989 103 989 Personalkostr 12 900
Arets resultat.fore dispostioner 426 990 265 946 Upplupna rir 3609
Summa Eget Kapital (EK) 786 376 474 886 17 826
Summa skulder och EK. 4047 053] 3963 964 Not 5) P-skuld till medlemmar
0 Per medlem utbetalas: 883 kr
Fotnotter och Kommentarer
Not 1) Garagerenovering Garage Garageportar Not 3) Leverantorsskulder
Bokfort virde 01/01 2018 2767 553 977 436 Boo Energi 5890
Avskrivningar 2019 -189 780 -60 000 Suez 1073
Extraavskriving 0 -577436 Sthim. Exergi (fd Fortum) 123 182
Bokfort virde 31/12 2019 2577773 340 000 130 145
Riintekostnader
Not 2) Banklan, Nordea Garage Portar Réntekostnader 109 404
Bokfort virde 01/01 2019 2767 533 0 Att dra av i dekl. per hushall:
Nytt Lan avs. Garageportar 400 000 Raéntor, kr 1318
Avskrivning = amortering 2019  -189 760 -60 000
Bokfort virde 31/12 2019 2577773 340 000 Beskattningsunderlag. tkr
Tillgédngar 3963 964
Not 6) Reparationsreserv: Skulder 3489078
Bokfort virde 12/31 2018 255 397 Netto Tillgangar 474 886
Avsittning i Bokslut 2018 426 990 Per fastighet 5722
Ingdende virde 01/01 2019 682 387
Extraavskrivning Garageportar  -577 436
Utgaende 31/12 2019 104 951



ALSKARETS SAMFALLIGHETSFORENING

REVISIONSBERATTELSE
for Alskarets Samfallighetsforening omfattar rakenskapsaret 2019.

Undertecknade av Alskarets Samfallighetsforening valda revisorer far efter fullgjort
uppdrag lamna foljande beréattelse.

Vi har tagit del av foreningens réakenskaper och inte funnit nagot att anmarka pa. Vi
har inte haft mojlighet att ta del av samtliga styrelsens protokoll da dessa inte har
varit skrivna.

Foreningens ekonomiska stallning per den 31 december 2019 redovisar ett dverskott
om 265 946 kr. Overskottet balanseras mot / fors dver till reparationsreserven.

Den av oss foretagna revisionen har inte givit anledning till anmérkning betraffande
styrelsens forvaltning av foreningens verksamhet.

Med héanvisning till vad som ovan sagts foreslar vi att féreningsstdmman beviljar full
ansvarfrihet for styrelsen for den tid som berattelsen omfattar.

Saltsjo-Boo 2020-03-11
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Martin Sahlberg Thorbjorn Kling



0.
Styrelsens framstillan nr 1

Att styrelsen uppdras att ersiitta befintlig utrustning i fastigheterna for individuell
miitning av virmeenergi och kall- och tappvarmvatten med ny modern utrustning.

Att styrelsen uppdras att vid samma tidpunkt som ovan byta befintliga ventiler for
kall- och varmvatten samt tillopp till virmeenergin (radiatorvattnet). Virmeenergins
franlopp undantas och ateranviinds. De nya ventilerna ska vara av typ kulventil (till/
fran).

Bakgrund

Vart nuvarande system installerades 1986-87 efter stimmobeslut att infora individuell métning och debite-
ring av de sa kallade “nyttigheterna” kallvatten, varmvatten och virmeengi. Fram till dess debiterades
endast tappvarmvattnet efter forbrukning. Kostnaden for kallvatten och virmeenrgi férdelades i stéllet efter
andelstal.

Det fanns fler skil till beslutet. Med kollektivt fordelade kostnader ges foga motivering till att spara och
hushalla effektivt. En evig fraga pa stimmor var ocksd utbyggnaden av vindar och hur det paverkade ener-
giférbrukningen. Vare sig det fanns tillsatsvérme i form av el-element eller ej. Varm luft stiger ju uppat.

Alskiret var hir tidig pionjir och det dréjde typ 20 &r innan fyra andra samfélligheter i Ostra Orminge
valde ga samma viig. Nu hade ombyggnader, inredda vindar mm under arens lopp som aldrig anmdlts gjort
systemet med andelstal oanviindbart. De gamla argumenten om rittvis forbrukningskostnad végde ocksa
in. Likt Alskéret gjorde redan 1986 ville man nu en gang for alla 16sa det med debitering efter forbrukning.

Varfor nu ersiitta utrustningen?

Vi ir helt beroende av korrekta mitviirden for debitering av vara 83 fastigheter.

Vi var som sagt tidigt ute och energimitaren ar nu gammal. Leverantoren finns inte léngre och ddrmed inte
heller reservdelar. En stor nackdel ér att den r 230 V nitansluten. Om strémmen kopplas bort vid exem-
pelvis ldngre renoveringar, omdragning av el etc. s registrerar den inte nagot. Den inbyggda enkla meka-
niska timriiknaren ska visa om elen varit pa, men atskilliga rakneverk har slutat fungera och stannat. D4 far
man tillgripa statistik for att bedoma energivirdet. Det skapar osikerhet. De nya moderna métarna har inte
det problemet, de har inbyggt langlivs litiumbatteri.

Vattenmiitare har normalt en rekommenderad drifttid runt 10 &r. Inte sa att de da slutar registrera, eller inte
registrera tillforlitligt, mojligen borja ge for laga vérden.

De nya energimitarna och vattenmétarna har en kommunikationsmodul som gor att man kan gora avlids-
ningar utanfor huset med en dator, s.k. Walk by.

Ventilerna

Ventiler som sillan motioneras fastnar ofta i ppet lige eller det motsatta, alla gar inte att stédnga helt. Byte
av packningar i kranar eller hela blandare tvingas ske under mer eller mindre rinnande vatten. Gar en slang
till disk/tvittmaskin sonder maste man kunna lita pa att vattnet kan stdngas av. Det kan man inte med de
ventiler med réda platrattar som vi har nu. En del dr t.o.m. avrostade. Dérfor ersitts de med kulventiler som
ar perfekta nér det géller till/fran.

Byte av energimiitare, vattenmitare och ventiler kraver avstdngning vissa tider ute i undercentralen av hela
gardar. Dirfor 4r det naturligt att byta ventiler och métare samtidigt.



Praktiska konsekvenser

Hantverkarna som ska gora jobbet behdver fritt tilltrdde till utrymmet ddr métutrustning och
ventiler dr beldgna. Vitvaror kommer ofta behovas dras undan. Har man byggt in utrustningen
maste den goras tillginglig &ven om det innebér rivning av hindret. Det aligger fastighetsiga-
ren att utfora och aterstilla. Lantméteriforrattningen ger foreningen tilltrdde utan hinder till
sin utrustning i fastigheterna for service och underhall.

Arbetet kommer att paga en langre tid vilket innebér att regelbunden avstingning och pakopp-
ling av varm- och kallvatten kommer att goras vardagar ute i uncercentralen.

Mer om hur allt ska ga till kommer inom sin tid.

Kostnader

Leverantdren B Meters har offererat byte av vattenmitare och ventiler for 83 radhus till en
kostnad av 712 243 kr samt Walk by programvara, drifttagning och utbildning for 10 562 kr
samt en elektriker som for 54 118 kr avldgsnar den gamla energimétaren och avslutar dess 230
V-nitanslutning med en dosa. Sammanlagt 776 923 kr. Moms &r inrdknad i de hér beloppen.

Finansiering av projektet avses ske med foreningens egna medel, men komplettering med lan
kan bli aktuellt.

Ovrigt
Arbetet kan pabérjas tidigast cirka fem veckor efter offertaccept.

B Meters har tidigare installerat sina métare i Graskéret (Storholmsvigen) och sent i hostas i
Stangskiret (Bjorkholmsvigen). Foreningarna utredde olika leverantorer och fastnade for B
Meters. Nir tva av vara gamla energimitare gick sonder for att par ar sedan ersatte vi dem
med nya fran B Meters tack vare de goda referenserna vi fatt.

1.



Styrelsens framstillan nr 2

Att styrelsen ges mandat att ta nytt lan upp till maximalt 400 000 kr om likviditeten
blir for anstringd.

Bakgrund
Finansieringen av mitar- och ventilbyte klaras med egna medel om inget stort kostsamt ofrutsett hdnder.
Marginalerna &r emellertid inte jéttestora.

Lickor i kulvertsystemet 4r den vanligaste oplanerade och opaverkbara storre hindelse som vi har erfaren-
het av. Medel i budget ir dock vil avsatt for att klara en normal sadan reparation.

Genom att tillata upplaning har styrelsen getts verktyg att ta till om det skulle behdvas. Mojligheten ska
endast nyttjas vid behov.



12,

Motion till Alskiiret samfillighetsforening.

Ingivare Robert Lindstrom Norrholmsvégen 98.
Motion gillande grovsoprum:

Undertecknad har under ett par ars tid sett hur grovsoprummet anvénts pa ett “felaktigt™ sétt.
Inte séllan har det konstaterats hur bl a metallskrip, men framforallt plast kastas i sopkérlen.
Det som 4nda sticker ut &r att en klar majoritet av soporna utgdrs av pappersforpackning m.m.
Det mest anmérkningsvirda 4r att det allt som oftast ligger kartonger som inte har
komprimerats. Detta medfor att sopkérlen blir fyllda med luft.

Kostnaden for tdmning av grovsopor uppgick till ca 62.000 kr 2019 och ca 67.000 for 2018.
Detta innebir séledes, som jag ser det, att samfélligheten, dvs vi alla som bor i féreningen
betalar i runda sldngar 65.000 kr arligen. En hel del av denna summa utgér saledes kostnad
for luft i form av oslagna kartonger.

I en inte allt for 1ang radie fran Ostra Orminge finns ett flertal atervinningsplatser dér det &r
gratis att kasta sitt avfall. Detsamma géller den relativt nydppnade atervinningsstationen i
Saltsj6-Boo.

Med anledning av det ovan angivna finner jag att det &r ekonomiskt oférsvarbart att ha kvar
grovsoprummet i dess nuvarande form.

Undertecknad uppdrar at d&rsmétet att fatta beslut om att grovsoprummet stdngs. Om denna
motion inte vinner gehor hos drsmdotet 1dmnas ett ytterligare yrkande om att grovsoprummet
istéllet nyttjas och bekostas av de hushall som vill ha det kvar.

Som det &r idag sa slas kostanden ut pa samtliga hushall oberoende av hur mycket man
anvinder soprummet. Foreningen tar hem en container tva génger arligen i samband med de
béagge stdddagarna och det riacker.

Mvh

Robert Lindstrom/Norrholmsvigen 98



Motion till Allskirets stimma 2020-03-17

Vi skulle 6nska att det tas bort tre tallar runt tomten pa Norrholmsvégen 60. Tva stycken
framfor parkeringen eftersom de skymmer sol och grenar kan falla fran trdden ner pé
géngvégen ddr ménniskor och bilar kan triffas.

Aven det triad som star mot Norrholmsvigen bor tas bort av samma orsak. Att sedan
balkongen pa vart hus &r skymd av trddet underléttar dven inbrott. Vi hade ett inbrottsforsk
sommaren 2018.

Mvh
Ingvar och Silva Swensson Norrholmsvigen 60

Nacka 2020-03-30
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Sida 1 Underhall,invest,plan ver4.xls
\9.
Underhalls- och investeringsplan 2020
Utfall Utfall Plan
Rad |Objekt Uh-period Arskostnad 2018 2019 2020 2022-2024
1 Byte av vatten- /varmeméngdsmatare etc 20 37 000 0 0
740 000 kr
2 |Spolning/ filmning av spillvattenledning 3 1667 3000 8 000 3000
5000 kr
Underhall bel@ggning (asfalt)
3 |Férnyelse av gardar 20 70 000 0 10 000
200 000 kr
4  |Byte/pafylining av sandladesand 3 5000 0 25000
15 000 kr
5 |Byte/sversyn av takrinnor, brunnar 20 10 000 0
200 000 kr
6 |Tradgallring, markarbeten m.m. 1 35000 0
60 000 kr
7  |Underhall pa lekredskap / lekstugor 5 6 000 9 550 3000
30 000 kr
8 |Slamsugning av oljeavskiljare 3 3333 0
10 000 kr
10 |Undercentral , underhall, service avtal 1 3000 53 500 8 000 8 000 8 000
25000 kr 8 000
11  |Atgérda strémbrytare i undre garage 1 0 32000
12  |Byte av forradsddrrar 15 4 667 0 0
70 000 kr
Byte av belysningsarmatur nedre garageplan
13 |(LED) av energisparskil 30 3333 4 800 0
100 000 kr
14 |Underhall panel garage 15 6 667 0 0| 16000
100 000 kr
15 |Byte av garageportar 32 533 0
976 000 kr | 30
16 |Garagerenovering 112 500 0
4500000 kr | 40
17 |Byte av belysningsarmaturer gardar 0 8 000 8 000
178 000 kr
18 | Ovrigt 0
Arskostnader 270 700| 78 850 49 000| 80 000

2020-03-22



Valberedningens forslag 2020 20.

Styrelse och revisorer

Mandatperioden for ordinarie ledaméter i styrelsen &r tva ér, for 6vriga ledaméter och revisorer dr
den ett &r. Infor arets stimma &r alla utom Ann Palmbrink uppe for val, hon har ett r kvar. Undan-
tag: Sé linge vi har en extern kassor dr dennes mandat ettarigt. Styrelsens ordforande véljs av stdm-
man for ett ar, 6vriga poster konstituerar styrelsen pa egen hand.

Styrelsen

Infor kommande verksamhetsar foresléar valberedningen att till styrelsen vilja som ordinare leda-
moter:

Tommy Bladh M-garden, Nhv 106 (2 ar, omval)

Anine Rondén L-garden, Nhv 48 (2 ar nyval)

Charlotte Ostman L-garden, Nhv 16 (2 ar omval)

Hans Hultqvist Bunsévigen 21 (1 &r omval), har tidigare bott i Nhv 25 pa K-gérden
Suppleanter

Till suppleanter i styrelsen foreslas:
Robert Berglund K-garden, Nhv 29 (1 ér, omval)
Mats Hansson L-garden, Nhv 32 (1 ar, omval)

Styrelsens ordférande
Som ordférande forelas:
Tommy Bladh M-garden, Nhv 106 (1 ar, omval)

Revisorer

Till revisorer foreslas:
Martin Sahlberg L-garden, Nhv 54 (1 ar, omval), sammankallande
Thorbj6rn Kling L-gérden, Nhv 10 (1 ar, omval)

Till revisorssuppleant foreslas:

Jan Widefjéll M-garden, Nhv 108 (1 ar nyval)
Styrelse vald 2020 enligt forslaget far dirmed foljande sammansittning
Tommy Bladh M-gérden, Nhv 106 (2 ar. Ordforande 1 ar)
Hans Hultqvist Bunsovigen 21, Krokhdjden (1 ar)
Ann Palmbrink M-garden, Nhv 94 (1 ar)
Anine Rondén L-garden, Nhv 48 (2 ar)
Charlotte Ostman  L-garden, Nhv 16 (2 ar)
Suppleanter
Robert Berglund K-géarden, Nhv 29 (1 ar)
Mats Hansson L-géarden, Nhv 32 (1 ar)

Revisorer valda 2020 enligt forslaget far dirmed féljande sammansiittning

Martin Sahlberg L-géarden, Nhv 54 (1 &r), sammankallande

Thorbjérn Kling L-géarden, Nhv 10 (1 ar)
Revisorssuppleant

Jan Widefjéll M-garden, Nhv 108 (1 ar, nyval)

Valberedning har varit

Ingvar Swensson, M-garden Nhv 60 (sammankallande)
Ake Lindkvist, K-gérden Nhv 7
Rudi Seidler, L-garden Nhv 8
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