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Svar fran styrelsen pa férfragan om ladda el-bil i garageanldggningen

Att utdka anlaggningen fran det &ndamal den &r definierad kréver ett nytt anldggningsbeslut av lantmateriet. En
andring av anlaggningsbeslut kan fas igenom om det ar till gagn fér majoriteten av deldgarna. En sadan forrattning
(enligt Nacka kommuns lantmaéteri i dag) kostar minst 40.000 kronor.

Flera av vara samfélligheter har i Ostra Orminge har efter konsultation med Villadgarféreningens juridiska radgivning
beslutat sig sdga nej till detta, i alla fall fér narvarande, med nuvarande lagstiftning. Vi har fér narvarande samma
instéllning och bevakar fragan tillsammans med vara grannféreningar.

Har féljer information fran Villadgarna som passar bra in pa vara typer av samfalligheter har i Ostra. Och radgivarens
svar. Det stammer for dvrigt med vad jag hort pa ett seminarium jag var pa som ordnades av kommunens sakkunniga i
laddplatsfragan. Bostadsrattsféreningar: inga stérre problem. Samfélligheter: lagen om férvaltning av samfélligheter ger
stora problem.

Det kénns lite avigt nar man tanker pa hur myndigheterna i 6vrigt pushar for elektrisk évergang.
/TBL

FRAGA laddning av elbilar

Anonym 2017-12-15

Hej

(férst kommer de tekniska aspekterna vilka sants aven till "energi". Darefter féljer de legala aspekterna féljer de legala
aspekterna vilka har sands till "juridik")

Jag bor i en samféllighet med 40 fastigheter. Samfalligheten férvaltar bland annat 40 garageplatser férdelat pa tre
garagelangor med 24+ 12+4 platser till vilka finns 2 sékringsskap for 24 platser respektive 12+4 platser.
Garageplatserna ar férdelade med 4 platser for varje sékring om 10A Det finns motorvarmaruttag med timer pa varje
garageplats.

Jag skulle vilja verka for att det inférdes mojlighet att ladda elbil/laddhybrid i respektive garage. Samtliga boende inom
samfalligheten har inte el/laddhybrid-bil, varfér man kan férmoda att en 16sning som tar hansyn till ekonomin skulle ha
stOrre forutsattningar fér framgang. Ingen har mig veterligen annu en el/laddhybrid men nagra har uttryckt 6nskemal
om en |8sning.

Finns det nagot referensobjekt? Finns det ndgonstans man kan Iasa om hur man kan géra och vilka enskilda faktorer
man kan och bdr ta hansyn till? Har Ni nagra egna forslag? Finns det en kostnadsuppskattning?

Kostnader. Kan mgjliggérande av laddning av elbil/laddhybrid (individuella méatare, ev.: nya ledningar, uppsakring,
belastningsvakt) rymmas inom vad féreningen kan besluta om eller maste det finnas uttryckligen angivet i
anlaggningsbeslutet?

Anlaggningsbelutet anger:

1. Gemensamhetsanlaggning skall inrattas och besta av

a) garage, kvartersgard med installationer, lekplatser, asfalterade kommunikationsytor och bilparkeringsplatser,
grusade gangvagar, planteringsytor, grasytor;

i) undercentraler i garage och kvartersgard;

j) all belysning inom och utom garagen samt motorvarmare inklusive matarkablar.

Debitering. Kan samfélligheten debitera brukarna i férhallande till "férbrukning” enligt matare, eller maste det
uttryckligen ges majlighet i anlaggningsbeslutet? (ja ja jag vet , enligt termodynamikens 1:a huvudsats kan energi inte
forbrukas. Man jag kommer inte pa n&got battre satt att skriva det utan att det &nda kan missforstas)
Anlaggningsbelutet anger:

Kostnaderna fér anlaggningens utférande och drift skall férdelas mellan deltagande fastigheter efter lika andelstal
(1/:40 var).

Radgivare svarar

2017-12-21
Hej,

Det saknas praxis pa omradet men var uppfattning ar att laddning av elbil, som innebar en typ av bransleférsorjning,
inte ryms inom nagot &ndamal som ar vanligt férekommande i anlaggningsbeslut, t.ex. parkering och garage. Jag
beddmer inte att ert anlaggningsbeslut innehaller nagot som medger laddning av elbilar. Saledes kravs en &ndring av
anlaggningsbeslutet genom en lantméateriférrattning for att moéjliggéra Andamalet. Vi har behandlat fragan i den héar
artikeln: https://www.villaagarna.se/Samfalligheter/Samfallighetsnytt-/Artiklar/Far-man-ha-laddstationer-for-elbilar-
pa-samfallighetens-parkering/
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Anlaggningslagen medger att kostnader, nar det ar lampligt, kan fordelas genom att avgifter tas ut fér anlaggningens
utnyttjande. Detta maste emellertid féreskrivas, d.v.s. finnas med i anlaggningsbeslutet. D& ert anldggningsbeslut
endast medger andelstalsenlig foérdelning av kostnaderna maste en &ndring géras genom lantmateriférrattning for att
mojliggdra att kostnader tas ut efter férbrukning.

(anmarkning: att vi i Alskaret har individuell debitering av vatten och varme sedan 1987 méjliggérs av vid da fick gbra ny
lantmaterifdrratining och lantmataren skrev in att vi fick debitera efter méatning)

Lantmaétarens besked ( extraherad fran lanken ovan)

Far man ha laddstationer for elbilar pa samfallighetens parkering?

Intresset for elbilar dr stort och engagerar. Antalet fragor till vdr radgivningsavdelning om laddstationer for elbilar 6kar. Vi later
ddrfor var lantmdtare Gustaf Lunde ge sin syn pd saken.

Att bilar drivs och laddas med el har pa senare ar blivit ett mer gangbart alternativ till andra drivmedel. Da fler skaffar elbilar stalls
samfallighetsforeningar infor 6nskemal om majligheter till att kunna ladda elbilar i samband med samfallighetens
parkeringslosning.

Detta ar emellertid inte helt upp till foreningen att besluta éver. Samfallighetsforeningar ar bundna att endast verka inom det
andamal som ar bestamt i anlaggningsbeslutet, en handling som upprattades av lantmateriet nar samfalligheten bildades. Darfor
kan man ganska bestamt fastsld att samfilligheten sannolikt inte kan anordna laddningsstationer utan att det stari
anlaggningsbeslutet att den typen av anordning ska finnas. Innehallet i anldggningsbeslutet, med avseende pa dndamal, kan bara
forandras genom en ny lantmateriforrattning enligt Anldaggningslagen.

Gar det da att fora in laddningsanordningen i anldggningsbeslutet? Det finns ett par viktiga villkor som maste vara uppfyllda. Det
ena ar vasentlighet. Den nya anlaggningen maste ha betydelse for fastigheterna och for det andamal som fastigheterna anvands
for. Man kan till exempel forutsatta att bostadsfastigheter behover tillgang till vagar, vatten och avlopp for att fungera som
bostader. Vasentlighetsvillkoret gar att avtala bort om det inte ar uppfyllt men det forutsatter att samtliga medlemmar, inte bara
nagon viss majoritet, &r 6verens om detta.

Det andra villkoret dr batnad. Batnad betyder ungefar "nytta” och innebaér att fordelarna for fastigheterna ska 6vervaga
nackdelarna med beaktande av de kostnader och oldagenheter som anldggningen medfor. Detta villkor gar inte att avtala bort och
skulle kunna vara svart att komma runt om tillgang till, och ansvar fér, laddare for elbilar inte i tillrdacklig stor utstrackning kan antas
vara vardehdjande for en fastighet. Detta har dock, vad vi kdnner till, annu inte varit uppe for prévning i nagon domstol.

Mer tvetydig ar fragan om medlemmar far koppla in sin elbil i eluttag inuti gemensamma garage. Man kan konstatera att laddning
inte fallerinom andamalet "garage” men kan samfalligheten forhindra att medlemmarna anvander eluttagen for laddning? Finns
det inte ndgon individuell matning sd kommer elkostnaden for laddningen att slas ut pa alla medlemmar efter andelstal, vilket
forstas blir ett irritationsmoment for 6vriga. Trots att anlaggningen anvands pa ett satt som inte var tankt fran borjan ar det dock
svart att se nagon juridisk mojlighet for samfalligheten att forbjuda eller beivra detta.

Ibland kan laddning av elbilar daremot krava sadana kapaciteter att det inte dr optimalt att anvénda ett vanligt vagguttag. | det
fallet kan medlemmen antagligen bli ersattningsskyldig fér skador som uppstar pa samfallighetens ledningar dd medlemmen
anvant gemensamhetsanlaggningen pa ett satt som star i strid mot anldaggningsbeslutet.

Det finns alltsa en viss problematik kring elbilar i samfalligheter. Om elbilar skulle bli mer norm &n undantag i framtiden kan
forutsattningarna dndras eftersom villkoren i anlaggningslagen da skulle kunna vara uppfyllda pa ett annat satt. Sammantaget
verkar det som att elbilsladdarna dnnu kan vara svara att passa in i samfilligheternas forvaltning.

gustaflunde Gustaf Lunde, Lantmdtare
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